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	УТВЕРЖДЕНО

	
	Председатель
Комитета экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области
_________________И.В. Волчкова 



АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

для проведения аукциона на право заключения 

договора аренды муниципального имущества – нежилых помещений, расположенных по адресу: 
Саратовская область, г. Шиханы, ул. Школьная, д. 5, пом. 1.1-6.1, этаж 1, год ввода в эксплуатацию – 1999, 
площадью 67,80 кв. м.
Количество лотов: 1.

г. Шиханы
2016 г.

	Наименование разделов 

	Извещение о проведении открытого аукциона № 2

	Часть I. Общая информация

	Часть II. Образцы форм и документов для заполнения участниками аукциона

	Часть III. Проект договора аренды нежилого помещения 


Извещение о проведении открытого аукциона № 2
 на право заключения договоров аренды муниципального имущества 

	Организатор
	Комитет экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области

	Место нахождения, 

почтовый адрес
	412950, Саратовская обл., г. Шиханы, ул. Молодёжная, 2;
412950, Саратовская обл., г. Шиханы, ул. Ленина, 12

	Адрес электронной почты, номер контактного телефона
	E-mail: otekzato@yandex.ru;
Тел./факс: (845-93) 4-03-03;
контактное лицо: Волчкова Инесса Викторовна

	Объект договора
	Лот № 1 - нежилые помещения, расположенные по адресу: Саратовская область, г. Шиханы, ул. Школьная, д. 5, пом. 1.1 - 6.1, этаж 1, год ввода в эксплуатацию – 1999, площадью 67,8 кв. м.

Помещения имеют центральное отопление, канализацию, водопровод, электроосвещение, отдельный вход, кондиционер.

	Целевое назначение
	Для ведения уставной деятельности.

	Минимальная цена
	Лот № 1 – 12 123,56 рубля в месяц без НДС.

«Шаг аукциона» - 5% начальной цены, что составляет 606,18 рубля (без НДС).

	Срок действия договора
	5 лет

	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе
	Документация об аукционе предоставляется бесплатно по адресу Организатора, на следующий день после опубликования извещения на официальном сайте Российской Федерации:  www.torgi.gov.ru, но не позднее, чем за 3 рабочих дня до окончания срока подачи заявок. Документация об аукционе представляется в письменной форме на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме. 

Информация размещена на сайте администрации ЗАТО Шиханы в сети «Интернет»: http://zatoshihany.ru/ 

	Место, дата и время проведения аукциона
	Зал заседания администрации ЗАТО Шиханы, 21 июля 2016 года в 15 часов 00 минут. 

	Внесение задатка
	Не установлено.

	Особые условия 
	Не установлено.

	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

	Срок подписания договора аренды
	Срок подписания победителем аукциона проекта договора – не менее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 
Срок подписания договора с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), в случаях, предусмотренных Приказом ФАС от 10.02.2010 № 67 - в течение 10 дней с момента получения проекта договора.


Часть I.

Общая информация
1. Организатор аукциона: Комитет экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области. Адрес организатора: 412950, Саратовская область, г. Шиханы, ул. Ленина, д. 12.

Контактное лицо: председатель комитета экономики и управления собственностью Волчкова И.В.

2. Объект аукциона: нежилые помещения, расположенные по адресу: Саратовская область, г. Шиханы, ул. Школьная, д. 5, пом. 1.1-6.1, этаж 1, год ввода в эксплуатацию – 1999, площадью 67,8 кв. м.

Помещения имеют центральное отопление, канализацию, водопровод, электроосвещение, отдельный вход, кондиционер.
3. Целевое назначение: для ведения уставной деятельности.
4. Цена лота: начальная (минимальная) цена лота за муниципальное имущество, права на которое передаются по договору, в размере ежегодного платежа за аренду указанного имущества (с учетом налога на добавленную стоимость, эксплуатационных и административных расходов) составляет 12 123,56 (Двенадцать тысяч сто двадцать три) рублей 56 копеек в месяц, согласно отчету об оценке рыночной стоимости объекта недвижимого муниципального имущества, подготовленного оценщиком - ООО «Срвис - Риэлт».

5. Срок действия договора аренды 5 лет.

6. Требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в аукционе:
6.1. Расписка в получении документов – форма № 1 в части II документации об аукционе.

6.2. Заявка участника – форма № 2 с приложением – в части II документации об аукционе.

6.3. Сведения и документы о Заявителе:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона – в форме № 2 части II документации об аукционе;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридического лица), полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении о аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуального предпринимателя), копии документов, удостоверяющих личность (для иного физического лица), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица) полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени Заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени Заявителя без доверенности (далее для целей настоящего абзаца – руководитель). В случае, если от имени Заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени Заявителя, заверенную печатью Заявителя (для юридических лиц) и подписанную руководителем Заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем Заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов Заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для Заявителя заключение договора или обеспечение исполнения договора является крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации Заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании Заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя – банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности Заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

7. Требования к оформлению, форме заявки и инструкция по ее заполнению.

Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме. 

В форме № 1 части II документации об аукционе необходимо указать номер аукциона (лота), наименование муниципального имущества, площадь и местонахождение.

Для участия в аукционе Заявитель подает заявку на участие в аукционе в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе.
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота).

Вся документация для участия в аукционе оформляется на русском языке. 

Все листы заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы, содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплены печатью Заявителя (для юридических лиц) и подписаны Заявителем или лицом, уполномоченным таким Заявителем. Соблюдение Заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени Заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений. 

Подчистки и исправления в материалах заявки не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). 

Представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются Заявителю.

Заявка должна соответствовать требованиям, установленным документацией об аукционе.

Если в тексте заявки Заявителя будет выявлено несоответствие между цифровым значением и прописью, то принимается к рассмотрению значение, указанное прописью.

8. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.

Расчеты производятся в безналичном порядке в форме платежного поручения. Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц равными долями в размере 1/12 части от годовой суммы до 10-го числа следующего месяца и до 15 числа в декабре месяце на расчётный счёт, указанный в расчёте арендной платы.

8.1. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения.

Не предусмотрен (на момент проведения аукциона).
8.2. Возможность пересмотра сторонами цены заключенного договора в сторону уменьшения.
Не предусмотрена (на момент проведения аукциона).
9. Порядок, место, дата и время начала и дата и время окончания срока подачи и отзыва заявок на участие в аукционе.

Для участия в аукционе Заявитель подает заявку на участие в аукционе в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.

Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе. Организатор торгов, комиссия не отвечают и не несут обязательств по этим расходам, независимо от результатов аукциона.  
Заявки на участие в аукционе принимаются в рабочие дни с 9-00 до 13-00 и с 14-00 до 16-00 по адресу: 412950, Саратовская область, г. Шиханы, ул. Молодёжная, 2.

Дата и время начала приема заявок: 27 июня 2016 г. с 9-00.

Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. 
Дата и время окончания приема заявок: 18 июля 2016 г. в 12-00.
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется организатором торгов. Организатор торгов выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота).

В случае установления факта подачи одним и тем же Заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким Заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого Заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому Заявителю. 
Полученные после окончания приема заявок на участие в аукционе заявки на участие в аукционе не рассматриваются и в тот же день возвращаются Заявителям, подавшим такие заявки.

Заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать такую заявку в любое время до дня и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Отзыв заявки на участие в аукционе подается в письменной форме (с обязательным указанием номера и наименования аукциона, наименования Заявителя, регистрационного номера заявки) в соответствии с законодательством Российской Федерации о порядке проведения аукционов. 

10. Требования к участнику аукциона.

10.1. В соответствии с Законом Российской Федерации от 14.07.1992 № 3297-1 (в ред. от 27.12.2009) «О закрытом административно-территориальном образовании», к участию в приватизации муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью и находящегося на территории закрытого административно-территориального образования, и совершению сделок с ним допускаются граждане Российской Федерации, постоянно проживающие на территории ЗАТО Шиханы, и юридические лица, расположенные и зарегистрированные в ЗАТО Шиханы. Иные граждане и юридические лица допускаются по решению органов местного самоуправления закрытого административно-территориального образования, согласованному с органами государственной власти Российской Федерации и федеральными органами исполнительной власти, в ведении которых находятся предприятия и (или) объекты, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование.
10.2. Не проведение процедуры ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

10.3. Не приостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

11. Формы, порядок, даты начала и окончания срока предоставления Заявителям разъяснений положений документации об аукционе. 

Любой Заявитель вправе направить в письменной форме организатору торгов запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор торгов обязан направить в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к организатору торгов не позднее, чем за три дня до дня окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Даты начала и окончания срока предоставления Заявителям разъяснений положений документации об аукционе: с 27 июня 2016 г. по 15 июля 2016 г. ежедневно в рабочие дни с 9-00 до 13-00 и с 14-00 до 16-00.

12. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»).

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. 

13. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Рассмотрение заявок на участие в аукционе 20 июля 2016 г. в 15-00 час. по адресу: Саратовская область, г. Шиханы, ул. Ленина, 12.

14. Место, дата и время проведения аукциона.

Проведение аукциона состоится по адресу: Саратовская область, г. Шиханы, ул. Ленина, 12, в зале заседаний администрации ЗАТО Шиханы 21 июля 2016 г. в 15.00.

В аукционе могут участвовать только Заявители, признанные участниками аукциона. 

15. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка.

Не установлено.

16. Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления.

Не установлен.

16. Срок подписания договора аренды муниципального имущества.

Срок подписания победителем аукциона проекта договора – не менее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 

Срок подписания договора с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), в случаях, предусмотренных Приказом ФАС от 10.02.2010 № 67 - в течение 10 дней с момента получения проекта договора.
17. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору. 

Ежедневно по рабочим дням с 27 июня 2016 г. по 15 июля 2016 г. с 13-00 до 16-00.

18. Возможность изменения условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке.

Не допускается.

19. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Часть II.

Образцы форм и документов для заполнения участниками аукциона

Форма № 1

РАСПИСКА В ПОЛУЧЕНИИ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в аукционе № ________________

       







           (указать номер аукциона)

лот № ___  -  ______________________________________________________________________________________________
(наименование муниципального имущества, площадь, местонахождение)

Настоящим ______________________________________________________________________________________________ 

         (наименование Заявителя)
подтверждает, что для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества с комитетом экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области  направляются нижеперечисленные документы.


    
	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во

листов

	1
	Форма № 1 «Расписка в получении документов»
	

	2
	Форма № 2 «Заявка на участие в аукционе» с приложением
	

	3
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона, или нотариально заверенная копия (для юридических лиц)
	

	
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона, или нотариально заверенная копия (для индивидуальных предпринимателей)
	

	
	Копии документов, удостоверяющих личность (для физического лица)
	

	4
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени Заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени Заявителя без доверенности (далее для целей настоящего пункта – руководитель). В случае, если от имени Заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени Заявителя, заверенную печатью Заявителя (для юридических лиц) и подписанную руководителем Заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем Заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица (в случае необходимости)
	

	5
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык, документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц)
	

	6
	Копии учредительных документов Заявителя (для юридических лиц)
	

	7
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица, и если для Заявителя заключение договора или обеспечение исполнения договора является крупной сделкой
	


Заявитель (уполномоченный представитель)__________________

____________________
                                                           



  
(подпись)



(Ф.И.О.)

МП

Представитель организатора торгов             _______________

____________________
                                                          (подпись)



(Ф.И.О.)

____.______________.  20__ г.        ____ час.____ мин.

Форма № 2

В комитет экономики и управления собственностью 
администрации закрытого административно-территориального
образования Шиханы Саратовской области

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ №_____
на право заключения с комитетом экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области  договора аренды на 

лот № ___ - _______________________________________________________________________________________________
 (наименование муниципального имущества, площадь, местонахождение)

1. Изучив документацию об аукционе на право заключения договоров аренды муниципального имущества, ___________________________________________________________
(фирменное наименование (наименование) Заявителя – для юридического лица, индивидуального предпринимателя) 

_________________________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество – для физического лица)

в лице _________________________________________________________________________________________________,

(наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для юридического лица)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в документации об аукционе, и направляет настоящую заявку.

2. Сведения о Заявителе: 

	Для юридического лица:
	

	Сведения об организационно-правовой форме
	

	Сведения о месте нахождения, почтовый адрес 
	

	Номер контактного телефона
	


	Для физического лица:
	

	Паспортные данные 
	

	Сведения о месте жительства 
	

	Номер контактного телефона
	


3. Настоящей заявкой подтверждает, что требования к участнику аукциона установленные в аукционной документации Заявителем соблюдены.

4. Настоящим гарантирует достоверность представленной в заявке информации и подтверждает право организатора торгов, не противоречащее требованию формирования равных для всех участников аукциона условий, запрашивать у нас, в уполномоченных органах власти и у упомянутых в нашей заявке юридических и физических лиц информацию, уточняющую представленные нами в ней сведения.
Заявитель (уполномоченный представитель)__________________

____________________
                                                            



      
(подпись)


(Ф.И.О.)

МП

Регистрационный номер заявки (согласно журналу приема заявок) ___________

Дата и время приема заявки: ___. __________. 20__ г.         ______ час. ____ мин.

Представитель организатора торгов          ____________________

____________________

                                            (подпись)



(Ф.И.О.)

Часть III.
Проект договора
 Договор аренды нежилого помещения № ____________
Закрытое административно-территориальное образование Шиханы Саратовской области __________________________ две тысячи шестнадцатого года.

Комитет экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета Волчковой Инессы Викторовны, действующей на основании Положения о Комитете экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области, утвержденного решением Собрания депутатов ЗАТО Шиханы от 21.02.2008 № 3-34-4, с одной стороны, и ________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Арендодатель представляет, а Арендатор принимает на условиях аренды нежилые помещения, ул. Школьная, д. 5, пом. 1.1-6.1, этаж 1, площадью 67,8 кв. м, в соответствии с Актом приёма-передачи (приложение 1).

1.2. Нежилые помещения предоставляются для ведения уставной деятельности.
1.3. Арендатор вправе пользоваться помещениями, указанными в п. 1.1., непрерывно, круглосуточно и использовать их исключительно в целях, предусмотренных настоящим договором.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

2.1. Срок действия договора устанавливается с __._______.2016 года по __.______.2021 года.

3. ПРАВА СТОРОН.

3.1. Арендодатель имеет исключительное право:

3.1.1. Досрочно расторгать договор на основании и в порядке, предусмотренном законодательством и данным договором.

3.1.2. Вносить в Договор изменения и дополнения по соглашению сторон.

3.1.3. При окончании срока действия или досрочном расторжения настоящего договора осуществляет прием по акту приема-передачи площадей, предоставленных Арендатору по настоящему договору.

3.1.4. Беспрепятственно проходить в нежилые помещения в рабочее время (в аварийных случаях и в нерабочее) с целью хозяйственно-технического контроля, следить за состоянием и эксплуатацией арендуемого, установленного в нём оборудования, коммуникаций и их ремонтом, надлежащего использования объекта в соответствии с заявленным видом деятельности и расписанием работы.

3.1.5. В случае неудовлетворительного состояния объекта направлять Арендатору предписание об устранении нарушений, повреждений с указанием сроков их устранения.

3.1.6. Контролировать своевременность и полноту поступления арендной платы в местный бюджет.

3.1.7. Увеличивать в одностороннем порядке, размер арендной платы в соответствии с решениями органов местного самоуправления закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области и извещением Арендатора об увеличении арендной платы в сроки, предусмотренные п. 6.4 настоящего договора. 

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. Производить платежи по договору авансом за весь период пользования нежилыми помещениями. 

3.2.2. Досрочно расторгнуть договор на основании и в порядке, предусмотренном настоящим договором и в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.2.3. С согласия Арендодателя производить за свой счёт переоборудование нежилых помещений, при наличии необходимой документации, определять интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания.

3.2.4. При добросовестном исполнении обязательств по договору ходатайствовать перед Арендодателем по окончании срока договора о пролонгации договора на последующий срок. 

3.2.5. При необходимости, с согласия Арендодателя производить капитальный ремонт за свой счет.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Предоставить Арендатору право занять в течение пяти дней нежилые помещения, предусмотренное в п. 1.2. с момента подписания настоящего договора.

4.1.2. Своевременно доводить до Арендатора об изменении ставок арендной платы и об изменении своего наименования, юридического адреса, банковских реквизитов и др. 

4.2. Арендатор обязан:

4.2.1. Использовать нежилые помещения исключительно с целью, указанной в п.1.2. договора. 

4.2.2. Своевременно и полностью оплачивать Арендодателю арендную плату, установленную договором с последующими изменениями и дополнениями к нему, оплачивать по отдельным договорам коммунальные услуги, техническое обслуживание организациям жилищно-коммунального хозяйства, услуги электроснабжения и газоснабжения. 
4.2.3. При входе в нежилые помещения установить вывеску с указанием наименования своей организации.

4.2.4. Своевременно и за свой счет производить капитальный и текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Арендодателя, а также принимать долевое участие в текущем и капитальном ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории. 

4.2.5. Содержать нежилые помещения в полной исправности, обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций (приборы отопления, водопровод, канализация, вентиляционное оборудование, электросеть, сантехническое оборудование и кондиционер), расположенных в арендуемых объектах.

В случае причинения ущерба арендованному объекту при ненадлежащем выполнении обязательств по договору возместить Арендодателю причиненный ущерб в полном объеме (при наличии доказанной вины Арендатора).

4.2.6. Строго соблюдать санитарные, технические и противопожарные правила эксплуатации нежилых помещений, выполнять предписания органов надзора за соблюдением этих правил.

4.2.7. В случае проведения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, таковые должны быть устранены Арендатором, помещения приведены в прежний вид за его счет и в срок, определенный Арендодателем. Не производить без письменного разрешения Арендодателя прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций. 

4.2.8. Освободить нежилые помещения в связи с аварийным состоянием конструкций зданий (или его части), постановки его на капитальный ремонт или ликвидации его по градостроительным соображениям, а также в случае аварий или стихийных бедствий, в сроки определенные Арендодателем.

4.2.9. Содержать прилегающую к нежилым помещениям территорию в надлежащем санитарном состоянии.

4.2.10. Не позднее, чем за два месяца письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилых помещений как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении. Передача нежилых помещений Арендатором Арендодателю производится в исправном состоянии по акту приема-передачи.

4.2.11. Не использовать нежилые помещения для расчетов с третьими лицами в качестве залога, вклада в общество и акционерное общество либо предмета договора о совместной деятельности и не производить любых других действий, которые могут повлечь за собой отчуждение муниципальной собственности. 

4.2.12. Не сдавать арендуемый объект, как в целом, так и частично в субаренду. Сдача помещений в субаренду допускается только с письменного согласия Арендодателя.
4.2.13. При изменении организационно-правой формы, наименования юридического адреса, банковских реквизитов или реорганизации, а также лишении лицензии на право деятельности в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о происшедших изменениях.

4.2.14. Беспрепятственно допускать в рабочее время, а в аварийных случаях и в не рабочее время представителей Арендодателя и жилищно-коммунальных служб города, с целью хозяйственно-технического контроля за состоянием и эксплуатацией арендуемых помещений, установленного в нем оборудования, коммуникаций и их ремонтом.

4.2.15. В случае аварий незамедлительно оповестить Арендодателя и с участием его представителей составить акт о причине аварии и нанесенном ущербе. Указанный акт должен быть составлен в течение суток с момента аварии. Подобный акт, составленный в одностороннем порядке, не может служить основанием для возмещения ущерба. Арендодатель не несет ответственности за причиненный ущерб Арендатору в случае аварий и стихийных бедствий.

4.2.16. В течение пяти дней после заключения настоящего договора заключить договоры: на обслуживание арендуемого объекта с коммунальными службами (тепло-, водо- газо- и электроснабжение, вывоз мусора, уборка помещений общего пользования), оплачивать связанные с этим расходы. Арендодатель не несет ответственности по договорам, заключенным Арендатором с коммунальными службами, службами электроснабжения и службами газоснабжения.

4.2.17. Нести расходы по оплате доли муниципальной собственности Арендодателя в праве общей собственности, в части содержания и ремонта общего имущества, на основании платёжных документов, предоставленных управляющей организацией, фондом капитального ремонта.

5. ОБЯЗАННОСТИ ПО РЕМОНТУ АРЕНДУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ

5.1. Текущий ремонт объекта и расположенного в нем инженерного оборудования производится Арендатором по мере необходимости.

5.2. При необходимости капитального ремонта Арендатор обязан до начала капитального ремонта в письменной форме согласовать с Арендодателем объекта необходимость проведения капитального ремонта, смету затрат, а также порядок и сроки его проведения. 

5.3. По окончании капитального ремонта, перепланировки, переоборудования арендуемого объекта Арендатор обязан внести изменения в настоящий договор, в технический паспорт объекта аренды за свой счет в месячный срок с момента окончания ремонтных работ.

5.4. Арендатор обязан участвовать в долевом финансировании (пропорционально занимаемой площади) текущего ремонта мест общего пользования, кровли, фасада здания, в котором расположены арендуемые объекты.

6. РАСЧЁТЫ И ПЛАТЕЖИ.

6.1. Арендная плата начисляется с начала срока действия договора, указанного в п. 2.2 настоящего договора. 

6.2. За указанные в п. 1.1. нежилые помещения определена арендная плата в сумме: 

	за год: ______,00 (______________________________________________ руб. 00 коп.); 

	в месяц: ______,00 (______________________________________________ руб. 00 коп);


на основании предоставленного Арендодателем расчёта арендной платы, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора (приложение 2).

6.З. Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц равными долями в размере 1/12 части от годовой суммы до 10-го числа следующего месяца и до 15 числа в декабре месяце на расчётный счёт, указанный в расчёте арендной платы.

6.4. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке, не чаще одного раза в год, изменить размер арендной платы в случае изменения индекса инфляции, методики расчёта арендной платы, показателей, влияющих на размер арендной платы и её составляющие в соответствии с данной методикой, а также в других случаях, предусмотренных нормативно-правовыми актами Российской Федерации и Саратовской области. Уведомление о перерасчёте арендной платы вместе с расчётом направляется Арендатору Арендодателем, является обязательным для исполнения Арендатором и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора. Заключение дополнительного соглашения не требуется.

Изменение арендной платы осуществляется на основании принятого администрацией закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области соответствующего нормативного акта.

Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении арендной платы в течение пяти дней после принятия нормативного акта. Арендная плата взимается в соответствии с коэффициентом инфляции на арендную плату с момента вступления в силу постановления администрации ЗАТО Шиханы. При изменении арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.

6.5. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 6.2. настоящего договора сумму арендной платы и производится Арендатором по отдельному, заключенному самостоятельно договору, в сроки, определённые упомянутым договором.

6.6. По истечении срока платежа арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с начислением пени в установленном порядке. 

6.7. НДС и иные платежи в бюджет, связанные с арендой помещения, в арендную плату не входят, оплачиваются Арендатором самостоятельно, в соответствии с требованием налогового законодательства (п. 3 ст.161 Налогового кодекса РФ).

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

7.1. В случае невыполнения или частичного невыполнения существенных условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки, в соответствии с действующим законодательством. Существенными условиями договора считаются условия, указанные в разделах 3, 4, 5, 6.

7.2. При неуплате Арендатором арендной платы в установленные договором сроки начисляются пени в размере 0,1 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.

7.3. Уплата санкций, установленных в п. 7.2 настоящего договора не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на них обязательств по договору или устранения нарушений.

7.4. В случае не освобождения Арендатором нежилого помещения в сроки, предусмотренные настоящим договором, Арендатор уплачивает штраф в размере одного процента годовой суммы арендной платы за каждый день пребывания в помещении.

7.5. Арендодатель не несет ответственности за причинённый ущерб Арендатору в случае аварий и стихийных бедствий или иных форс-мажорных обстоятельств.

7.6. В случае необеспечения доступа на арендуемый объект возникшие в связи с этим убытки в полном объеме возмещаются Арендатором. Размер убытков исчисляется на основании рыночной стоимости пострадавшего (испорченного) имущества на момент передачи.

8. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Изменение условий договора и его досрочное расторжение допускается по согласованию сторон. Договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Договор аренды расторгается в одностороннем порядке Арендодателем в случае нарушения ниже перечисленных пунктов:

- не внесения Арендатором арендной платы в течение двух месяцев со дня истечения срока платежа;

- уклонения либо отказа Арендатора от уплаты измененных ставок арендной платы и размеров платежей за техническое обслуживание;

- предоставление площадей в субаренду без письменного разрешения Арендодателя;

- использования нежилого помещения не по прямому назначению (нарушения п. 1.2. договора);

- объект используется в противоправных целях по представлению правоохранительных органов;

-  Арендатор не производит текущий ремонт в сроки, определенные Арендодателем;

- Арендатор лишается права на осуществление деятельности, с целью которой ему предоставлено муниципальное имущество.

8.3. Договор аренды прекращается без предоставления других помещений в случае гибели строения от пожара, стихийных бедствий или износа здания от ветхости и освобождения земельного участка под новое строительство.

8.4. В случае возникновения государственной или общественной необходимости в арендуемом помещении по решению Арендодателя договор аренды прекращается с возвратом Арендатору внесенной им арендной платы за неиспользованный срок аренды.

8.5. Изменения условий договора и его расторжение допускается по соглашению сторон, и оформляются дополнительным соглашением, которое подлежит государственной регистрации.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

9.1. Договор подлежит государственной регистрации в Вольском отделе Управления Росреестра по Саратовской области. Расходы по государственной регистрации договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

9.2. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у сторон, один экземпляр передаётся в Вольский отдел Управления Росреестра по Саратовской области.

9.3. Акт приёма - передачи помещения подписывается сторонами только после государственной регистрации настоящего договора.
9.4. Споры, возникающие при исполнении договора аренды, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.
	ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ:
	
	

	1. Расчёт арендной платы (является неотъемлемой частью договора).

	2. Акт приёма - передачи помещения.

	ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН:
	
	

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Комитет экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области 
	
	__________________________________



	412950, Саратовская область, г. Шиханы,

ул. Ленина, д. 12; 

тел./факс: (845-93) 4-03-03;

ИНН/КПП 6441012402/644101001

Р/сч 40101810300000010010 

в Отделении Саратов, г.Саратов 

БИК: 046311001 ОКТМО: 63746000
	
	Паспорт __________________________

выдан ____________________________

дата выдачи _______________________

412950, Саратовская область, г. Шиханы,

__________________________;

тел./факс: _________________.             

	Председатель комитета экономики 

и управления собственностью
	
	

	____________________ /И.В. Волчкова/
	
	_____________________ / _______________/

	М. П.
	
	М. П.

	     Приложение № 1 к договору аренды

	от __________.20___ г. № ______

	Расчёт арендной платы (Ап)

	за нежилое помещение на 2016 год

	Арендатор – ______________________________________________________________________________
	

	Адрес арендованного помещения –  Саратовская обл., г.Шиханы, ул.Школьная, д.5, пом 1.1-6.1:

	
	Площадь арендуемых помещений 
	(Sп )
	67,80
	кв. м
	

	
	Арендная плата годовая
	(Ап)
	 
	руб. 
	

	
	Арендная плата месячная
	 
	 
	руб. 
	

	Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц равными долями в размере 1/12 части от годовой суммы до 10-го числа следующего месяца и до 15 числа в декабре месяце на расчётный счёт:

	Номер счёта получателя платежа:  40101810300000010010

	Наименование получателя платежа: 

	УФК по Саратовской области  ("Комитет экономики и управления собственностью") 

	ИНН получателя платежа: 6441012402 КПП 644101001 Наименование банка: отделение Саратов, г. Саратов

	БИК:  046311001  ОКТМО: 63746000 Код бюджетной классификации: 231 1 11 05034 04 0000 120

	

	Председатель комитета экономики
	

	и управления собственностью
	                              И.В. Волчкова


Приложение № 2 к договору аренды

от _____________.2016 г. № ______

АКТ

приёма - передачи нежилого помещения

  ЗАТО Шиханы                                                                                                           «____» __________ 2016 г.

Комиссией в составе: «Арендодателя», в лице председателя комитета экономики и управления собственностью администрации закрытого административно-территориального образования Шиханы Саратовской области Волчковой Инессы Викторовны, действующей в соответствии с Положением, и «Арендатора» ________________________________, во исполнение условий договора аренды нежилого помещения от __________2016 № ___________, составлен настоящий акт в том, что Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное пользование нежилые помещения, общей площадью 67,80 кв. м, расположенные по адресу: Саратовская область, г. Шиханы, ул. Школьная, д. 5, пом. 1.1-6.1, в следующем техническом состоянии:
	Наименование помещений,

виды инженерного оборудования
	Техническое

состояние

	1. Помещения
	хорошее

	2. Центральное отопление
	хорошее

	3. Водоснабжение
	хорошее

	4. Канализация
	хорошее

	5. Сантехническое оборудование
	хорошее

	6. Электрооборудование
	хорошее

	7. Пожарная сигнализация
	хорошее

	8. Кондиционер
	хорошее

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Председатель комитета экономики 

и управления собственностью

	
	

	____________________ /И.В. Волчкова/
	
	_____________________ / ________________/

	М. П.
	
	М. П.


